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BEBAUUNGSPLAN NR. 36/2 "KURSONDERGEBIET BAD LAUSICK"

11. Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a) und Nr. 25 lit. ab BauGB)

Entlang der nérdlichen und westlichen Grenze sind auf einer Breite von 10 bis 50 m
durchgehende, geschlossene Feldheckenstrukturen zur Eingrinung des B-Plan-Gebietes
anzupflanzen.

Die Pflanzliste der Baume/ Strducher orientiert sind an den Festlegungen des SMUL.
Pflanzqualitdt Baume: Hochstdmme 2xv, wurzelnackt, StU 8-10 Zentimeter oder 10-12
Zentimeter), Straucher: wurzelnackt oder Ballenware, mind. 1xv. Der Pflanzabstand betragt
mindestens 1 Meter fur Heckengehélze und 0,5 m fuar Forstpflanzen. Die §§ 8 und 9
SachsNRG sind zu beachten. Demnach ist bei Gehdlzpflanzungen ein Grenzabstand zur
Grundstlcksgrenze_des Nachbarn von mindestens 0,5 Metern einzuhalten. Bei Geholzen,
die Uber 2 Meter hoch sind, gilt ein Mindestabstand von 2 Metern. Zu einem
landwirtschaftlich genutzten Grundstick betragt der Abstand mindestens 0,75 Meter oder,
wenn die Gehoélze Uber 2 Meter hoch sind, von mindestens 3 Meter, wenn der Schattenwurf
die wirtschaftliche Bestimmung des Grundstiicks erheblich beeintrachtigen wirde.

Betroffenheit von Hohlen- und Spaltenquartieren und einer Betroffenheit der Artengruppen
Fledermause und xylobionte Kafer. Ausgehend der vor Baubeginn eingehenden Prifung durch
einen Artenschutzgutachter wird eine Verschlechterung der 6kologischen Funktionalitat und
Verbotstatbestdénde nach § 44 BNatSchG ausgeschlossen.

Zum Schutz der an den Baufeldgrenzen vorhandenen Geholzstrukturen sind entsprechende
BaumschutzmaBnahmen wahrend der Bauphase des Vorhabens vorzusehen, wenn Arbeiten im
unmittelbaren Umfeld der Geholze stattfinden. Die DIN 18920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen“ und R SBB ,Richtlinien zum
Schutz von Baumen und Vegetationsbestanden bei BaumaBnahmen® sind zu beachten. Die
angrenzenden Gehdlzstrukturen sind mit geeigneten Mitteln vor Anfahrschédden zu schutzen
(ortsfeste Schutzzaune, unmittelbarer Stammschutz).

VermeidungsmaBnahme V 2: Absuchen des Baufeldes nach mdglichen Bruthéhlen und
Nestern der Avifauna

Das Absuchen des Baufeldes hinsichtlich vorkommender Bruthohlen und Nester sowie Nistplatz
treuer Vogelarten dient der Vermeidung der Totung einzelner Individuen europdischer Vogelarten
und Beschadigung/ Zerstdérung von Lebensstatten im Zuge der Rodung von Gehdlzen.

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 36/2 ,Kursondergebiet Bad Lausick®, Fassung
...................... bestehend aus Planzeichnung und Begrindung einschliellich
Umweltbericht und des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages haben geméaR § 3 Abs.
2 BauGB in der Zeit vom ..................... bis e inschlieBlich ..................... wéhrend der
Offnungszeiten in den Dienstrdumen  der  Stadtverwaltung der Stadt Bad Lausick
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche  Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken
und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, durch den o6ffentlichen Aushang vom
...................... bis ......c............... ortsublich  bekannt gemacht worden.

Stadt Bad Lausick, den

Pflanzliste Straucher _ Siegel Birgermeister

Deutscher Name Botanischer Name . .

Eingriffliger WeiBdorn Crataegus monogyna VermeidungsmaBnahme V 3: Absuchen des Bereiches nahe des Baufeldes nach

Zweigriffliger WeiBdorn Crataegus laevigata moglichen Horstbaumen _ _ _ L . .

Schlehe Prunus spinosa Ein 100 m breiter Pufferbereich um das Baufeld wird vor Baubeginn und dem Beginn der 8. Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am ..................... die vorgebrachten Bedenken

Gemeine Hasel Corylus avellana Brutsaison von M&usebussard und Rotmilan, auf das Vorhandensein von Greifvogelhorsten und Anregungen der Behdrden, der Trager offentlicher Belange, der Nachbargemeinden
- Faulbaum Rhamnus frangula untersucht. Bei einem Vorhandensein von Horsten im Bereich erheblicher, visueller Stérungen und der Bevélkerung abgewogen. Das Ergebnis ist ~ mitgeteilt worden.
Purgier-Kreuzdorn Rhamnus cathartica werden rechtzeitig Ausweichhorste in unbeeintrachtigten Bereichen zur Verfligung gestellt.
Schwarze Johannisbeere Ribes nigrum ;
einheimische Wildrosenarten Rosa spgc. VermeidungsmaBnahme V 4: Umweltbaubegleitung Stadt Bad Lausick, den
Die  Umweltbaubegleitung  gewahrleistet die  Vermeidung und den  Ausschluss
. Pflanzenliste Baume artenschutzfachlicher Beeintrachtigungen und Geféahrdungen, die Beschrankung der raumlichen
e Deutscher Name Botanischer Name Ausdehnung des Baufeldes und die Ausweisung naturschutzfachlicher Tabuzonen mit einer
— Eberesche/ Vogelbeere Sorbus aucuparia wirksamen Abgrenzung zu benachbarten Biotopstandorten. Die Umweltbauleitung unterstutzt die Siegel Blrgermeister
* — Feldahorn Acer campestre Vorhabensbeteiligten hinsichtlich der Vermeidung mdéglicher Artenschutzkonflikte, Einflisse auf
e — Hainbuche Carpinus betulus Biotorﬁ)fehbzw. Biotopstrgktgren ﬁOWie Artenlg:ruphp;en und \%berw;lcht diedfach%erechtfe,dbalulirc]:he
— Stiel-Eiche uercus robur Durchfihrung, unter Einbeziehung von Fachfirmen. eiterhin werden die erforderlichen , , ,
Winter-Linde g')ilia cordata Funktions- gnd Durcthhrungskon%roIlen der konfliktvermeidenden MaBnahmen sowie der 9. Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am ............... den ~ Bebauungsplan Nr. 36/2
CEF-MaBnahmen durchgefuhrt. Die Umweltbaubegleitung arbeitet eng mit der Oberbauleitung, ,,Kursonq§rgeblet Bad Lausick” als Satzung gemalR § 10 Abs. 1 BauGB  beschlossen und
11.1 AusgleichsmaBnahme A 1 Ortsrandeingriinung mit Feldheckenstrukturen ab Beginn der bauvorbereitenden MaBBnahmen, bis zum Bauende zusammen. die Begrindung einschlieRlich des Umweltberichts und des Artenschutzrechtlichen

Es sind Geholzformationen aus einheimischen, vielfaltigen und standortgerechten Arten, wie
in den Pflanzlisten fir Baume und Straucher aufgeflhrt, zu pflanzen. Die Pflanzungen haben
spatestens eine Vegetationsperiode nach Fertigstellung der ErschlieBung des
B-Plan-Gebietes zu erfolgen und sind dauerhaft zu erhalten.

11.2 AusgleichsmaBnahme A2 Anlage einer Waldflache im B-Plan-Gebiet
Es ist eine Waldflache aus einheimischen, vielféltigen und standortgerechten Arten, wie in

Durch tagliche Kontrollen und Abdecken/ Sichern der Baugruben und die tagliche Kontrolle der
Baugruben hinsichtlich gefangener Individuen, werden Artenschutzkonflikte hinsichtlich in
Baugruben gefangener Individuen ausgeschlossen.

VermeidungsmaBnahme Vv 5:
Schadstoffemissionen
BaumaBnahmen sind in mdglichst larmemissionsarmer Weise durchzufihren. Wahrend der

Vermeidung von Schallemissionen und

Fachbeitrages gebilligt.

Stadt Bad Lausick, den

; / / den Pflanzlisten fir Baume und Straucher aufgefiihrt, zu pflanzen. Bauarbeiten ist die Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm - Gerauschimmissionen zu Siegel Blrgermeister
// Die Pflanzungen haben spatestens eine Vegetationsperiode nach Fertigstellung der beachten. Die Arbeiten sind zur Vermeidung baubedingter Stérungen durch Larm- bzw.
/ / ErschlieBung des B-Plan-Gebietes zu erfolgen und sind dauerhaft zu erhalten. Lichtimmissionen von sich in der Umgebung befindenden, schutzbedurftigen Wohnungen und
> S/ 118 Ausslelehsrmnshes A& 2 Sty s Faldheskamsiukt \glgﬁcg‘#tgéeﬂhsg{ggggg%sﬁr‘iﬁdbggﬁgrt]‘;‘gr']"en Tierarten (z.B. Fledermausarten) auf die Tageszeit 10. Die Satzung zum Bebauungsplan Nr. 36/2 ,Kursondergebiet Bad Lausick" der
S SN .3 AusgleichsmaBnahme rauchpflanzungen als Feldheckenstruktur 07: : _ 1zen. _ ) : : : : :
4V S Es sind %ﬂanzun en mit niedrigen Strguchem gi]m festgelegten 15 m breiten Pflanzstreifen Es sind schallgedampfte Maschinen einzusetzen, die der 32. BImSchV entsprechen (Gerate- und Staqlt Bac{ Lausick, bes"te_hend aus "der Planze_lchnupg (.Te'l A) und _Texttell (Teil B)
7SN J g 9¢'eg o Ei - 5 die d h Begriind hlieRlich  Umweltbericht und d
/S / ¢ vorzunehmen. Es sind Strauchgeholze aus einheimischen, vielfaltigen und Maschinenldarmschutzverordnung). Dabei sind insbesondere die Einsatzzeiten der Gerate und sowie die dazugenprige bBegrundung <inschlieklicn  Umwelibericht  un es
Ao\ - ik : g i : : Artenschutzrechtlichen Fachbeit d hiermit fertigt
S\ standortgerechten Arten, wie in der Pflanzliste fir Strauchgehdlze aufgefihrt, zu pflanzen. Maschinen des Anhangs der Verordnung zu beachten. Zur Reduzierung baubedingter rtenschutzrechtlichen Fachbeitrages, wird hiermit  ausgetertigt.
; / i AN Die Pflanzungen haben spatestens eine Vegetationsperiode nach Fertigstellung der Staubentwicklung ist im Bedarfsfall (trockene Witterung/Wind) das )Baufeld mit entsprechender
K A ErschlieBung des B-Plan-Gebietes zu erfolgen und sind dauerhaft zu erhalten. Technik (Besprihen) feucht zu halten (v.a. bei ErschlieBungsarbeiten). Stadt Bad Lausick, den
/ /S () ,Z)
/// f\‘( = Zur vollstandigen Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft und der MaBgaben VermeidungsmaBnahme V 6: Schutz des Grundwassers
/ / VAR~ des SachsWaldG wird die nachfolgende externe MaBnahme erforderlich: ﬁChbade_tﬁffe, ﬁ[? eine I_Bedelntraﬁhtlguprgag des Grun%wasserg Undl des Bod%nv_vas”serhaijshqltﬁ
Y, (¢ 7 erbeifiihren kénnen, sind sachgemaB zu verwenden und zu lagern, wobei alle potenzie _ . _
/S ‘J;:ﬁ" y 11.4 ErsatzmaBnahme E1 Anlage einer externen Waldflache wassergefahrdenden Betriebsstoffe (z.B. Ole, Fette, Treibstoffe) gemaB den aktuell gliltigen Siegel Birgermeister
)/ e Es erfolgt eine Erstaufforstung nach § 10 SdchsWaldG auf Ackerland. Vorschriften und Normen einzusetzen sind. Im Bedarfsfall sind Havariemittel in ausreichender
// e Menge vorzuhalten. Anfallende Abfallstoffe/Abwasser sind ordnungsgeméB zu entsorgen.
// e 11.5 Abstand zu Nachbargrundstlcken . 11. Die Satzung des Bebauungsplans Nr. 36/2 ,Kursondergebiet Bad Lausick® der
/ [ 7 gie §§b8tun§| 9 SGéchstlt?_Gksind zu dbeaﬁjhter?b Demnach i§t t;ei G(;egélzmlanz#nﬁen gir} ‘éfgfpgg#e':‘gggfeﬁglaegmn‘gTsts,ﬁgfﬁ ﬁ/l?:imBSr(Ti\eznusre o Stadt Bad Lausick sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend
‘ e renzabstand zur Grundstlicksgrenze des Nachbarn von mindestens 0,5 m einzuhalten. Bei _ j 4 . _ : ; : .
| Geholzen, die Uber 2 m hogch sind, qilt ein Mindestabstand von 2 m. Zu einem Bei Schachtungs- und anderen Bodenarbeiten sowie bei Befahren des Baufeldes mit der Dienststunden van j_ederm:—'a'nr? eingesehen werden kann_ und dber den Inhalt
J e ‘ » 9 : : : : : Auskunft zu erhalten ist, sind ortublich vom bis bekannt
A [ landwirtschaftlich genutzten Grundstiick betrédgt der Abstand mindestens 0,875 m oder, wenn Qrbegsrr?atscfgnen I\ﬁ”;? I\gagnahrrzgn 2doezs %od%nBs)chlIJthes zm: %rgrelfgn.tBe(sjor&dersbzy %each:)er_m;st semacht il « BIIG OIIUBICT YOI sevmomssvmsmemmres BSmcwamens sue suscuies
s die Geholze Uber 2 m hoch sind, von mindestens 3 m, wenn der Schattenwurf die er oschutz des Mhutterboaens au - Uer nuizbare custana des Del bauarbelien : ) )
, ///// \ ‘\‘ B wirtschaftliche Bestimmung des Grundstiicks erheblich beeintrachtigen wiirde. abgetragenen Mutterbodens ist zu erhalten und der Boden vor Vernichtung bzw. vor Vergeudung In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
e \ |~ zu schiitzen. Anfallender Bodenaushub ist auf dem Grundstiick zu belassen und méglichst wieder Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die
o | 12. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 zu verwerten. Sollte eine Verwendung nicht moglich sein, so ist der Boden gemaB den Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) hingewiesen worden.
/w r BauGB) Grundpflichten nach Kreislaufwirtschaftsgesetz einer stofflichen Verwertung zuzufthren. Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGBin Kraft
/] Die Beeintrachtigung auch des nicht verlagerten Bodens ist zu vermeiden bzw. zu minimieren. ' '
/| Die festgesetzten privaten Verkehrsflachen sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht Die DIN-Vorschriften 18300 ,Erdarbeiten® sowie DIN 18915 ,Bodenarbeiten sind einzuhalten. Zur Stadt Bad Lausick. d
[/ zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten. Vermeidung von Bodenbelastungen durch die Lagerung von Bau- und Betriebsstoffen sind adt bad Lausick, aen
J/ / geeignete Vorkehrungen zu treffen. Baubedingte Belastungen des Bodens, z.B. solche, die durch
| 13. Errichtung von Gebauden oder bestimmten sonstigen baulichen Anlagen Verd|Chtung oder DurChmIS(:‘hung von Boden mit FremdStOffen entStehen, sind auf_ das
timmt lich tige technische MaBnah fiir die Erzeugung, notwendige MaB zu beschranken und nach Abschluss der BaumaBnahmen zu beseitigen.
ﬁ%?zlm:g %dlﬁ-us';e?c#;%:; nvsolr?eStfgmms\(’:éfme ao;:r ’|2'§|’t'e :lezmgf,ergaregn Ausgehobener Boden ist vor dem Wiedereinbau auf seine Wiederverwendbarkeit zu prufen. Die Siegel Birgermeister
M 1 ) 1 500 Energien oder Kraft-Warme-Kopplung (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB i.V.m. §23b gLNcr: ng?éLd\l/geurxvg ggp%gsgrggggr? r\?vie;tdegglr“éﬁtﬁgrgﬁwaecr?éegberboden wieder entsprechend seiner
. BauGB) o ? h
urspriinglichen Schichtung eingebaut. .
. . . . B alal Sl Die  Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses
Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachfléchen der Schutzbediirftige Raume Bebauungsplanes mit dem Willen der Stadt Bad Lausick sowie die Einhaltung des
Gebdude und baulichen Anlagen innerhalb der (berbaubaren Grundsticksflachen mit Schutzbedurftige Raume sind grundsétzlich an den Gebaudeseiten anzuordnen, die von der gesetzlich vorgeschrieben Verfahrens zur Aufstellung des  Bebauungsplanes werden
% . " Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten. Larmquelle abgewandt sind. Eine Platzierung dieser Rdume an ldrmzugewandten Fassaden bekundet.
PLANZEICHENERKLARUNG EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GRUNFLACHEN Il ZEICHNERISCHE HINWEISE UND PLANZEICHEN OHNE Die Pflicht entféllt, wenn im Einzelfall nachgeW|esen wird, dass die Installation aus sollte nach M(‘jglichkeit vermieden werden.
| ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN GUTERN UND DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND (§ 9Abs. 1Nr. 15 BauGB) FESTSETZUNGSCHARAKTER technischen Griinden nicht méglich oder wirtschaftlich unzumutbar ist. KUSFERTIGUNG
PRIVATEN BEREICHS,FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDAREF, . B Regenriickhaltebecken
FLACHEN FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN - Grinflachen Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 SachsBO Die genaue Verortung und Dimension des Regenriickhaltebeckens sind aktuell noch nicht
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 753 1 flachenscharf dargestellt. ;
nach BauGB, BauNVO und PlanzV (3 9Aksalz ] Nea und Absaz s BauCh) = . ! Flursticksnummer Einfriedungen, Vorgérten und nichtiiberbare Grundstiicksflachen Die wasserrechtliche Genehmigung ist beim Referat Siedlungswasserwirtschaft des Stadt Bad Lausick, den
_ FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD Zum StraBenraum sind grundsétzlich nur offene Einfriedungen bis maximal 1,20 m zuldssig Landratsamtes des Landkreises Leipzig zu beantragen.
ART DER BAULICHEN NUTZUNG Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9Abs. 1 Nr. 18 BauGB) D bestehende Bebauung und keine mit blickdichtem Material (z. B. Beton). Zudem sind Schottergérten unzulassig. Ansaatan
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 4 BauNVO) Als Einsaat auf Grinflaichen im B-Plan-Gebiet ist eine artenreiche, gebietsheimische Siegel Bilirgermeister
g g

Hecken zur Einfriedung sind ausschlieBlich als Laubstrauchhecken bis zu einer maximalen Griinlandmischung zu verwenden, z.B. eine Regiosaatgutmischung (UG 20 - Sachsisches LoB-

und Hugelland) in der Auspragung als Fettwiese (70 % Gréser, 30 % Krauter und Leguminosen).
Der Boden ist vor Ansaat zu lockern. Eine weitere Bodenbearbeitung sowie der Einsatz von
Dinge- und Pflanzenschutzmitteln sind nicht zul&ssig.

- Flachen fur Wald
VERKEHRSFLACHEN - T pargelli hi Gesamthdhe von 2 m zulassig. Es sind wurzelnackte Straucher oder Ballenware (mind. 1x
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Ly | Aresliefungsvorseniad verpflanzt) der Arten Hainbuche (Carpinus betulus), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
@ Spielanlagen und/oder Kreuzdorn (Rhamnus cathartica) zu verwenden. Alternativ/ierganzend kénnen Arten
der Pflanzliste Straucher (siehe Pflanzlisten) verwendet werden.

Allgemeine Wohngebiete

Der Bebauungsplan wurde gemafl § 10 Abs. 2 BauGB im Amtsblatt der Stadt Bad

: STV TIe . . . - . Lausick Nr. .... vom ........cccccuenn.. ortsiblich bekannt gemacht.
Sonstiges Sondergebiet "Klinik sffentliche Verkehrsflache 1500, MaRlinie, MaBzahl in Meter Die nicht Uberbauten Grundsticksflichen sind gartnerisch als Vegetationsflachen v

_ _ anzulegen. . . . . . it di kanntmach d B |
Sonstiges Sondergebiet "Hotelanlage” — Slrasssrberenzlrsinie PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND FLACHEN Nutzungsschablone Steinschittungen in Verbindung mit Abdeckvliesen oder Folien sind zur Gestaltung der VERFAHRENSVERMERKE Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan

g g - Freiflachen nicht zuléssi S

. . FUR MABRNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG 9- RECHTSVERBINDLICH

Sonstiges Sondergebiet "Nahversorgungsstandort" Verkehrsflache besonderer Zweckbesstimmung EION BODEN, NATUR UND l)-ANDSCHAFT Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse AuRere Gestaltung 1. Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am ................ den Beschluss zur
§ 9Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

Holzhauser und Klinkerfassaden sind unzulassig. Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 36/2 der Stadt Bad Lausick ,Kursondergebiet Bad

Sonstiges Sondergebiet "Pflegebereich” Zweckbestimmung: Grundflachenzahl Geschossflachenzahl Lausick” gefasst. _ Stadt Bad Lausick, den
Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege _ Werbeanlagen Die __c‘jff_enthche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am ...,
Sonstiges Sondergebiet "Sport" R+F Rad-und Fubweg und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Eauweiss Werbeanlagen sind in den Sondergebieten, wenn sind in Form, Farbe und Beleuchtung so ortsuiblich durch Bekanntmachung erfolgt.
zu gestalten, dass sie das Orts- und Landschaftsbild nicht wesentlich beeintrdchtigen und . ) . .
_ A1 Bezeichnung der MaRnahmeflache ausschlieRlich der Kennzeichnung oder dem Hinweis auf die im Sondergebiet zulassigen Stadt Bad Lausick, den Siegel Burgermeister
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Fultgangerbereich Betriebe dienen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Blend-, Ablenkungs- oder Gefahrdungswirkungen auf den StralRenverkehr sind unzuléssig _ . _
Siegel Blrgermeister
GRZz Grundflachenzahl BUS  Bushaltestellen SONSTIGE PLANZEICHEN . Praambel
TEIL C: Kennzeichnungen, Nachriichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 5 und 6 BauGB und Aufgrund der nachfolgend aufgefiihrten Rechtsgrundlagen in der zur Zeit gtiltigen Fassung wird
7 B. Il Zlahll\/lqec; VfillgeSéCEOST]et " 4 Ein- und Ausfahrtsbereich 7771 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen Hinweise 2. Der Stadtrat hat am .................... den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr.  36/2 durch Beschlussfassung des Stadtrates der Stadt Bad Lausick vom................. der
als Mindest- und Héchstma i _ _ B . . ,Kursondergebiet Bad Lausick” der Stadt Bad Lausick mit Begriindung  gebilligt und Bebauungsplan Nr. 36/2 ,Kursondergebiet Bad Lausick” bestehend aus der Planzeichnung
} - - = Bereich ohne Ein- und Ausfahrt und Gemeinschaftsaniagen (5 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) Archéologische Bodenfunde/Denkmalschutz ihn  zur  frihzeitige  Offentlichkeitsbeteiligung  bestimmt (Beschluss-Nr. (Teil A) und den textlichen Festsetzur?gen (Teil B) erlassen.

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten missen

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN e b e e o AL AR & md 94 BB VR BRI VR DOMBSTRIIGHITET AT AT VOTL EESLITSUIG ST WM DAUAIVELET THIVSSSL ).

. ==== Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 und 21 BauGB) durch das Landesamt fir Archdologie im von Bautétigkeit betroffenen Areal archéologische
9 Abs. 1 Nr .2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO A ¥ g g 9
& ’ 3 - ) FLAGHEN FUR YERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE Grabungen durchgefuihrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht Stadt Bad Lausick. den Rechtsgrundlagen
Baugrenze ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG ;"VW Umgrenzung der Flachen die von Bebauung freizuhalten sind auszugraben und zu dokumentieren.
(§ 9Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) Nach § 14 SachsDSchG bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehérde, wer

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr.
348) gedndert worden ist.

offene Bauweise

Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfiihren will, von der bekannt oder den Umstanden nach
Bauverbotszone zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Der kinftige
Vorhabentrager/Investor ist im Rahmen des Zumutbaren an den Kosten zu beteiligen (§ 14,

Siegel Burgermeister
Versorgungsanlagen A

nur Hausgruppen (z. B. Reihenhduser)
und Doppelhduser zuldssig

B |

Zweckbestimmung: r Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Abs. 3 SdchsDschG). _ _ 3.  Die Offentlichkeit ist gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB durch &ffentliche  Auslegung des Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig i1 (§9Abs.7BauGB) Unvermutete Funde, bei denen anzunehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale handelt, Vorentwurfs und der Begriindung in der Fassung — ......cccccoevvnn im Rathaus der Stadt BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die
@ Abwasser sind gemalk  § 20 Se?chsD_Sc_hG unverziglich der unter"en Der}.kmalfschutheh_Orde des Bad Lausick vom ........c..ccc....... ¢ - frihzeitig unterrichtet worden. lhr zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.

Abarenzung unterschiedlicher Nutzuna/Festsetzun Landratsamtes Landkreis Leipzig oder dem Landesamt fur Archdologie anzuzeigen. Die wurde Gelegenheit zur ~ AuRerung und Erorterung  gegeben

>ee zung unterschied|i utzu etzu anies - : - : N : :
D Elektrizitat J g g g Funde sind inzwischen vor weiteren Zerstorungen zu sichern. Dafur sind der Fund und die Die  offentliche  Auslegung  wurde  ortsiblich  durch  Aushang  im Sichsische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI.
Fundstele bls zum Ablaur ges vierieh Tages nach cervizelgen Unwerdndertem Zusiand 2u Bekanntmachungskasten bekannt gemacht. S.186), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 1. Mérz 2024 (SéchsGVBI. S. 169)

erhalten und zu sichern, sofern nicht die zustédndige Landesbehdrde mit einer Verklrzung gesndert worden ist
Teil B: Textliche Festsetzungen 1.3.3 Es wird ein Sondergebiet SO 3 mit der Zweckbestimmung Hotel festgesetzt. Es dient 3. Uberbaubare Grundstiicksflidche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) der Frist enversiancen ist. Stadt Bad Lausick, den

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

ausschlieBlich dem Betrieb von Hotels zur Fremdenbeherbergung. Es sind folgende

dazugehdrigen Anlagen und Einrichtungen, die im Zusammenhang mit der Hauptnutzung stehen,

Es finden die Vorschriften zu den Abstandsflachen des § 6 Abs. 5 Satz 1 bis 4 Séachsische

Geologie

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die

zuléssig: Bauordnung Anwendung. Geologis_che Unte_rsuchuggen (wie z. B Erkundungsbohru_ngen) sowie die dazu gehf'jrigen Siegel Burgermeister zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gesndert
1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA) gemaB § 4 BauNVO ] B Nachweisdaten sind spatestens zwei Wochen vor Beginn dem LfULG als zusténdige worden ist

- Eclhank- fl{ndkslit)eislflawmscqf}ﬁﬁn _ dheitliche Zwecke und tige Kloi 4. ggragseg, ?\lf\fl%'e und Uberdachte Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Behérde in Sachsen anzuzeigen (§ 8 GeolDG). Spéatestens drei Monate nach dem '
1.1.1 In den WA-Teilgebieten sind die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie nicht - E?nﬁgﬁtrbnugrenudg:eFfe’izSgict)grelgta?tusr?g:ﬁqgsgﬁ%enecljé% I?Iotgggtr?eltj)gs sonsiige kieine s. 6 BauNVO) Abschluss der geologischen Untersuchung sind die dabei gewonnenen Fachdaten 4. Die Behérden und die sonstigen Trager &ffentlicher Belange sowie die Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt  durch Artikel 48
stérende Handwerksbetriebe nicht zuldssig. - Tagungs- und Veranstaltungsraume im Rahmen des Hotelbetriebes In allen WA- und SO-Teilegebieten sind Garagen, offene und tberdachte Stellplatze nur innerhalb (Messdaten, Bohrprofile, Laboranalysen, Pumpversuche etc.) und spatestens sechs Monate Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom ...................... geméalk § 4 Abs.1  BauGB des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) gedndert worden ist.

1.1.2 In allen WA-Teilgebieten sind auf der Grundlage des § 1 Abs. 6 BauNVO die
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaRB 4 Abs. 3 Nrn. 3, 4 und 5 BauNVO

- Anlagen fur Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe und
- Tankstellen

- sowie dazugehdrige Stellplatze, Zufahrten, Nebenanlagen und bauliche Anlagen fur Werbung,
die dem Betrieb dienen.

Ausnahmsweise zulassig sind:
- Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber/-innen und

Betriebsleiter/-innen

der Uberbaubaren Grundstucksflachen zuléssig.

5. Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Gemall § 14 Abs. 1 BauNVO in Verbindung mit § 23 BauNVO wird festgesetzt, dass
Nebenanlagen, die Gebdude im Sinne des § 2 Abs. 2 der SachsBO

sind, oberhalb der

nach dem Abschluss der geologischen Untersuchung sind die Bewertungsdaten
(Einschatzungen, Schlussfolgerungen, Gutachten) an die zustédndige Behoérde in Sachsen
(LFULG) zu Ubermitteln (§ 9, 10 GeolDG).

Kampfverdachtsflachen
Nach derzeitigem Kenntnisstand liegt keine Kampfmittelbelastung innerhalb des
Plangebietes vor.

zur Abgabe einer Stellungnahme zum Vorentwurf und der  Begrindung Fassung
...................... aufgefordert worden.

Stadt Bad Lausick, den

Sachsisches Naturschutzgesetz vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S. 451), das zuletzt durch das
Gesetz vom 22. Juli 2024 (SachsGVBI. S. 672) gedndert worden ist

Stand April 2026

nicht Bestandteil dieser Satzung 134 Es wird ein Sondergebiet SO 4 mit der Zweckbestimmung Pflege und Seniorenheim Gelandeoberflache nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig sind. Sollten im Zuge der Bauarbeiten Kampfmittel gefunden werden, so sind nach § 2 Abs.1 der Siegel Blrgermeister _ o _ ) o _

12 Fiachofir Gomelnbodart(§9 Abs. 1 Nr. 5 auGe) g, I 8o bing vep plogebcciiogr_und deion Mopsegon mi &  Von Bebauung relhaltende Fachen (.9 Abs. 1 N. 10 BauG) oo oot o Foisblaals ansufans o1 24 Scherm und di el S5 wis bescherigh dass dle Peioke mh fron Greraen U @ eessiAmioigen s Grundige
Die festgesetzte Flache fur Gemeinbedarf dient der Unterbringung von Anlagen und Siigécgﬁggfagﬁé gﬂg gﬁgﬁsalgiréngﬁégﬂr}‘srﬁgaf;ie&r;rcljcgtimgﬁ&nZ:rl]asag sind alle der Nutzung Die in der Planzeichnung festgesetzte Bauverbotszone A ist von Hochbauten und baulichen Belange des Artenschutzes 5. Der Stadtrat hat in seiner 6ffentlichen Sltz_ung AM s den Entwurf des Liegenschaftskataster nach dem Stand vom Ubereinstimmen........................ , den

Einrichtungen, die ffentiichen Aufgaben dienen. Zuléssig sind insbesondere soziale, kulturelle, 9 0 gen. Anlagen freizunalten. Belangs dos Artenohutzes sind zu beachten ecehlonaan. dle Begrindung - cineonleBich  fon” Unmeltharchis i des

schulische, gesundheitliche sowie sonstige 6ffentlichen Zwecken dienende Einrichtungen. 1.3.5 Es wird ein Sondergebiet SO 5 mit der Zweckbestimmung Sport festgesetzt. Es dient der , g g

1.3  Sondergebiete gemaB § 11 BauNVO

1.3.1 Es wird ein Sondergebiet SO 1 mit der Zweckbestimmung fir einen
Nahversorgungsstandort mit etwa  2.000 gm Verkaufsflachen festgesetzt. Zulassig ist ein
Lebensmittelmarkt sowie Laden mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten entsprechend der
nachfolgend aufgefuhrten Bad Lausicker Sortimentenliste:

- Lebensmittel und Getranke
- Drogerie, Wach und Reinigungsmittel, Kosmetik
- Zeitungen, Zeitschriften

Unterbringung von Anlagen fir sportliche, bewegungsorientierte und freizeitbezogene Nutzungen.

Zulassig sind:

- Indoorsporthallen (z. B. Mehrzweckhallen, Kletterhallen, Trampolinparks, Fitness- und

Bewegungszentren),

- Anlagen fur Trendsport- und Freizeitsportarten,

- Nebenrdume und untergeordnete Einrichtungen, die dem Betrieb der Sportanlagen dienen (z. B.
Umkleiden, Sanitdranlagen, Lager-, Technik- und Verwaltungsrdume).

- sowie dazugehdrige Stellplatze, Zufahrten, Nebenanlagen und bauliche Anlagen fur Werbung,

Grundstickszufahrten sind auf das notwendige Mal} zu beschréanken. Bei aneinandergrenzenden
Baugrundsticken innerhalb der WA-Teilgebietes 1, 2, 3, 4 und 5 sind gemeinsame Zufahrten
herzustellen, soweit dies technisch méglich und 6ffentlich-rechtlich zul&ssig ist. Die Anzahl der
Zufahrten je Baugrundstick wird auf eine Zufahrt mit einer maximalen Breite von 4,00 m

begrenzt.

7. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

8. Flachen fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen

Bei baulichen MaBnahmen im Plangebiet sind die Vorschriften fur besonders geschutzte und
bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten gemaB § 44 BNatSchG einzuhalten. Die
Uberprifung der Einhaltung dieser Vorschriften erfolgt gemaB § 3 Abs. 2 BNatSchG durch
die fur Naturschutz und Landschaftspflege zustandigen Behdrden.

Nachfolgend werden die artenschutzrechtlich erforderlichen Vermeidungs- und
VerminderungsmaBnahmen sowie konfliktvermeidende MaBnahmen erlautert, die eine
artenschutzrechtliche Betroffenheit des Projektes ausschlieBen:

VermeidungsmaBnahme V 1: Baufeldfreimachung / Rodung von Gehélzen unter

Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages gebilligt und den Entwurf Fassung
...................... einschlieBlich der Begrindung und des Umweltberichts und des
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages fir die Dauer eines Monats zur &ffentlichen
Auslegung gemall § 3 Abs. 2 BauGB sowie zur Beteiligung der Behorden, der
sonstigen Trager  Offentlicher Belange und der Nachbargemeinden gemaR § 4 Abs. 2
BauGB bestimmt.

Stadt Bad Lausick, den

- die dem Betrieb dienen. . . . . i i , . :
nerhaly, der fesigesotten Flachen fir Wald sind enang des Fu- und Radweges  DeACniung dor Brukunq Forifianungsael der Auliquni, Baumechuiamatnanmen
sowie dazugehérige Stellplatze, Zufahrten, Nebenanlagen und bauliche Anlagen fiir Werbung, die Ausnahmsweise zugelassen werden: untergeordnete Spiel- und Sportgerate zuldssig. St.b“éng F"I(‘;Vge Beschadigung / Zerrs]tbr%rég Eg””gﬂgr tLegegﬁftfgteﬁc Berhalb der Brutzeit
i i y [ [ i 2 ar di isewi ' 5 ' i ' e Baufeldberdumung muss nac S, a atSchG auBerhalb der Brutzeit, _ . _ ) . _ _
dem Betrieb des Nahversorgers dienen. Darlber hinaus sind geeignete Flachen fir die - Schank- und Speisewirtschaften in untergeordneter Gré3e, sofern sie funktional der sportlichen d.lh. imuZeitraumuvol:ngL (Sjktober bis§28. Fobruar erfélgen. = diesemuZeitraum mUssgn i 6. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange deren  Aufgabenbereich durch

Errichtung von Ladesaulen sowie fur die Aufstellung von Glascontainern vorzuhalten.

1.3.2 Es wird ein Sondergebiet SO 2 mit der Zweckbestimmung Klinik festgesetzt. Es dient
ausschlieBlich der Unterbringung von Anlagen fir gesundheitliche Zwecke und folgenden
dazugehdrigen Anlagen und Einrichtungen, die im Zusammenhang mit der Hauptnutzung stehen.

Zulassig sind:
- Anlagen fir dem Klinikum dienende Verwaltungen,
- Gebaude, Radume und Anlagen fur die klinikspezifische Fort- und Weiterbildung und die im

Nutzung zugeordnet sind,
- Verkaufsflachen fur sportbezogene Artikel (z. B. Sportgerate, Bekleidung), sofern sie dem

9. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Hauptzweck der Anlage untergeordnet bleiben,

- R&ume fur sportbezogene Kurse, Schulungen oder Veranstaltungen.

Nicht zul&ssig sind:

- Vergnugungsstatten im Sinne der BauNVO (z. B. Spielhallen, Wettburos), 10.
- Einzelhandelsbetriebe, die nicht in direktem Zusammenhang mit der sportlichen Nutzung

gleich 0,6 zu befestigen.

Private Stellplatze innerhalb der WA- und SO-Teilgebiete sowie innerhalb der Flache flr den
Gemeinbedarf sind mit wasserdurchléssigen Beldgen mit einem Abflussbeiwert kleiner oder

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

potenziell zur Brut nutzbaren Strukturen (vor allem Geholze aber auch krautige Vegetation)
entfernt werden.

Es erfolgen bauvorauslaufende Kontrollen der Baume unmittelbar vor der Féllung zum
Ausschluss der Betroffenheit von Hohlen- und Spaltenquartieren und einer Betroffenheit der
Artengruppen Fledermause und xylobionte Kéfer sowie tagliches Sichern der Baugruben zur
Vermeidung von Tierverlusten.

Unmittelbar vor Baubeginn bzw. Baufeldfreimachung erfolgt eine Begehung durch einen
Artenschutzgutachter zum Ausschluss von artenschutzfachlichen Beeintrachtigungen und
Gefahrdungen nach § 44 BNatSchG. Vor Beginn der Baufeldfreimachung wird unter

die Planung berlhrt werden kann, und die Nachbargemeinden sind gemal § 4 Abs. 2
BauGB mit dem Schreiben vom ... unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme zum Entwurf und der Begriindung einschliellich des
Umweltberichts und des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages ......................
aufgefordert worden.

Stadt Bad Lausick, den

Bebauungsplan Nr. 36/2

- ENTWUREF -

"Kursondergebiet Bad Lausick'

] é“esbaérz(rjnee”ggg%énl'}r:g Eﬁgandlupg befindlichen Patient/-innen des Klinikums stehen, stehen, Hinzuziehung sachverstandiger Personen, durch eine Besichtigung vor Ort festgestellt, ob _ _
\ gen fur freie Berufe im medizinischen Bereich, « Wohnnut ) ) o _ L ACNVE _ ) | [ _ S P —
- dem Kiinikum dienende nicht strende Gewerbebetriebe und Dienstleistungsbetriebe, ohnnutzungen. 10.1 Fur alle Schlafrdume an den Fassaden, fiir die ein Beurteilungspegel von mehr als 45 dB(A) Gehélze zum Fallzeitpunkt als aktive Fortpflanzungs- oder Ruhestétten wildiebender Tiere
- die der Versorgung des Klinikgebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften 2 MaB der baulichen Nutzung und Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 ermittelt wurde, sind schallgedédmmte Luftungseinrichtungen vorzusehen, um die erforderliche g?re%is_gged%rzr ug;jtsztéz_r;%tgisnchutzet%nerﬁréir;ugr;neermrt&t_(zetrtwggcéznke[_)r:% [;E{Sglfll;:ruNnegStlé?dbg:ve Siegel Blrgermeister
. o . . _ . . . . 2 2 i | | | W | , | L
- ggggrr;anlagen B e o BauGB, §§16 bis 20 und § 22 BauNVvQ) Luftung ohne das Offnen der Fenster sicherzustellen. Flgdermausquartiere (thler?bél?me, Ruckzugsorte) im Zuge der Gehdlzfallung betroffenen

10.2 Zum Schutz vor schadlichen Larmeinwirkungen miussen die AuRenbauteile der Fassaden je (Sj'grd BL;SS lljl’r;(::l ?:\g??;ﬁggzi%ggggﬂgﬁ, 'glir-eggrenrgg%z:% l}\obnsr?esnl.\llr.) 'g gsg?ggh%rfg:g;tazuﬁizgmaelg .

nach zugeordneter Larmpegelklasse, die nach DIN 4109-2 erforderlichen Schallddmmwerte 01. Mérz und 30. September, um Stérungen von Bruten zu verhindern. Es erfolgt eine KAPPISGRUPPE  ioprstate oa Verdi

- Wohnheime und Wohnungen fur Fachpersonal, Auszubildende, Aufsichts- sowie - > . ,
Bereitschaftspersonen erfullen. bauvorauslaufende Kontrolle der Baume unmittelbar vor der Fallung zum Ausschluss der IDEEN BAUEN  7al: 0341473520
eipzig@kappis.de

- bauliche Anlagen fur Werbung, die dem Betrieb dienen. wwwkappis.de

- die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme, und Wasser

- sowie zur Ableitung von Abwasser dienende Nebenanlagen, Es gelten die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte als Obergrenze.

P, Generationenpark Bad Stadt Bad Lausick
(‘ Lausick GmbH
fias




