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TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
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Quelle:

Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung
Sachsen (GeoSN); Auszug aus dem Amtlichen Liegen-
schaftskatasterinformationssystem (ALKIS); 11/2023

Art der baulichen Nutzung

WA

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (5 4 Baunvo)

MaR der baulichen Nutzung

GRZ 0,4

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16 - 21a BauNVO)

Grundflachenzahl

max. Anzahl Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(o]

/A

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVvO)

Baugrenze
offene Bauweise

nur Einzelhduser zuldssig

Verkehrsflachen

Griinflachen

(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung: Mischverkehr

Private Griinflaichen

PLANZEICHENERKLARUNG

Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (s o abs. 7 Baucs)

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen (s 9 abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Darstellungen ohne Normcharakter

_____
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_____

GS01 - 921 m?
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Dachneigung
min. 20°, max. 50°

Flurstiicksbegrenzung mit Flurstiicksnummer

Bestandsbebauung mit Hausnummer

Parzellierungsvorschlag; Abgrenzung mit Angabe
der Grundstliicksnummer und GrundstiicksgroRe

BemalRung (in m)

Dachformen (Satteldach/Walmdach)

Dachneigung (Mindestneigung 20°, Maximalneigung 50°)

Nutzungsschablone

MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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o
o MY ¢

000000000

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Bdaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

mit MaBnahmebez.

Erhaltung: Baume

Baugebiet

Grundflachenzahl

Geschossigkeit Bauweise
Dachform Dachneigung
Traufhdhe Firsthéhe

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1 Art der Nutzung: Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist gemafld § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB fir alle
Baugebiete ein allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind Wohngebdude sowie der Versorgung des Gebiets dienende Laden und nicht stérende
Handwerksbetriebe.

1.1.2 Ausgeschlossene Nutzungen: Weitere Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO (der
Versorgung des Gebiets dienende Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) sowie § 4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht zulassig.

1.2 MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.2.1 Grundfldchenzahl (GRZ): Die Obergrenze fir die Grundflachenzahl ist gemaR Planeinschrieb fir das
Baugebiet WA 1 auf 0,35 und fir die Baugebiete WA 2 und WA 3 auf 0,45 festgesetzt.

1.2.2 Uberschreitung GRZ: In allen Baugebieten darf im Sinne des § 19 Abs. 4 Nr. 1, 2 BauNVO fiir
Garagen und Stellplatze inklusive ihrer Zufahrten sowie fiir Nebenanlagen gemafld dem § 14 BauNVO
die zuldssige Grundflache um bis zu maximal 25 vom Hundert tGberschritten werden.

1.2.3 Geschossigkeit: Die maximale Anzahl der Geschosse ist in allen Baugebieten auf maximal (ll)
Vollgeschosse begrenzt.

1.2.4 Hoéhe baulicher Anlagen: Die maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen ist gemaR
Planeinschrieb abhangig als maximale Firsthohe (FH) bzw. maximale Traufhéhe (TH) festgesetzt.

Alle gemal Planzeichnung im Sinne der §§ 16 und 18 BauNVO festgesetzten Hohen sind in Meter
Gber Normalhéhennull (m G. NHN) bezogen auf das Hohenbezugssystem DHHN 2016 angegeben.

1.3 Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.3.1 Bauweise: Innerhalb aller Baugebiete ist als Bauweise gemal § 22 BauNVO eine offene Bauweise,
Gebadude mit seitlichem Grenzabstand, festgesetzt. Zulassig sind im Baugebiet WA 1 Einzel- und
Doppelhduser, in den Baugebiet WA 2 und WA 3 hingegen nur Einzelhauser.

1.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen: Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden gemaR Planein-
schrieb durch die festgesetzten Baugrenzen und Baulinien innerhalb aller festgesetzten Baugebiete
bestimmt.

133 Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen: GemaR § 23 Abs. 5 BauNVO sind Nebenanlagen im Sinne
des § 14 Abs. 1 BauNVO; Stellplatze, Garagen, Wege, Platze und sonstige bauliche Anlagen
auRerhalb der tGberbaubaren Grundsticksflachen unzulassig.

1.4 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

1.4.1 Nebenanlagen: Nebenanlagen (z.B. Gartenlaube, Schwimmbecken, Gewé&chshaus) sind aulRerhalb
der Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

1.4.2 Stellpldtze und Garagen: In allen festgelegten Baugebieten sind tellplatze und Garagen auf den
dafiir vorgesehenen Flachen gemal Planteil A zu errichten.

1.4.3 Garagen: In allen Baugebieten betragt der Mindestabstand von Garagen im Sinne der
SachsGarStellplVO zum duBeren Rand der Verkehrsflache 6,0 m.

1.5 Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

1.5.1 Wohneinheiten: In allen Baugebieten ist je Baugrundstiick maximal eine (1) Wohneinheit zul3ssig.

1.6 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

1.6.1 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Die innere ErschlieBung des Plangebietes ist als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Mischverkehrsflache festgesetzt. Sie dient nicht der
Unterbringung von Stellplatzen.

1.7 Versorgungsanlagen und Leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

1.7.1 MedienerschlieBung: GemaR Planeinschrieb sind alle Leitungen, die der Versorgung des Gebiets
dienen, unterirdisch innerhalb der ausgewiesenen Verkehrsflache zu verlegen.

1.8 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

1.8.1 Leitungsrechte: Das gemal Planeinschrieb festgesetzte Leitungsrecht LR 1 ist auf einer Breite

von 2,0 m zugunsten der envia Mitteldeutsche Energie AG (enviaM) zu sichern.

(Ergdnzende Fesetzungen insb. zur Griinordnung erfolgen im Zuge der Entwurfsplanung)
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 Abs. 2 SachsBO)

Dachgestaltung

Dachneigung und Dachform: Gemafl Planeinschrieb ist im Baugebiet WA 1 eine
Mindestdachneigung von 20° und eine Maximaldachneigung von 35° festgesetzt. In den
Baugebieten WA 2 und WA 3 ist eine Dachneigung von maximal 30° festgesetzt.

Zulassig sind Sattel- und Walmdacher. Ausgenommen von dieser Regelung sind Garagen, Stellplatze
und Nebenanlagen.

Dachaufbauten: In den Baugebieten WA 2 und WA 3 ist die Anbringung von Gauben und
Dachterrassen unzuldssig.

Dachiiberstande: Dachiiberstande an Traufe und Ortgang sind im gesamten Plangebiet auf maximal
0,50 m begrenzt.

Kniestock: In allen Baugebieten ist die Kniestockhéhe auf maximal 1,50 m zu begrenzen.

Fassadengestaltung

AuBenwande: Die Verkleidung der AuBenwande aller baulichen Anlagen mit glanzenden oder stark
reflektierenden Materialien oder Materialimitaten ist unzuldssig. Vollflachig verspiegelte sowie
selbstleuchtende Fassaden sind ebenfalls unzulassig.

Antennenanlagen: Die Anbringung von Satellitenantennen an den Fassaden der Gebdude sowie an
Garagen, Uberdachten Stellplatzen und Nebenanlagen ist unzulassig.

Farbtone: Zulassig flr alle baulichen Anlagen im Planungsgebiet sind helle Farbtdne in Anlehnung
an die RAL-Farbtone 1001 beige, 1002 sandgelb, 1014 elfenbein, 1015 hellelfenbein, 7035 lichtgrau,
9001 cremeweil}, 9002 grauweill und 9018 papyrusweiR (siehe Anlage X). Darliber hinaus sind
Fassadenverkleidungen aus Holz sowie vergleichbaren natiirlichen, nicht-mineralischen Materialien
in matter Ausfiihrung zulassig.

Einfriedungen
Einfriedungen: Entlang der Verkehrsflachen sind im gesamten Plangebiet Einfriedungen mit einer

max. Hohe von 1,50 m bezogen auf das Niveau der grundstiicksrelevanten erschlieRenden
Verkehrsflache zuldssig. Blickdichte Zaune und Mauern sind entlang der Verkehrsflachen unzulassig.

Fahrzeugstellplitze

Anzahl Stellplatze: In allen Baugebieten sind in den dafiir vorgesehenen Flachen gemald Planteil A
mindestens zwei Stellpldtze oder eine Doppelgarage zu errichten. Zufahrten zu Stellpldatzen oder
Garagen mit einer Lange von mindestens 6,0 m dirfen als Stellplatz angerechnet werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
UND HINWEISE

TEIL C:

3 Nachrichtliche Ubernahmen

Zum Zeitpunkt des Vorentwurfs gibt es keine bekannten nachrichtlichen Ubernahmen im Sinne der
§ 9 Abs. 6 und 6a BauGB.

4 Hinweise

4.1 Radonschutz

Das Plangebiet befindet sich:
e in keiner radioaktiven Verdachtsfliche und gegenwartig liegen keine Anhaltspunkte Uber
radiologisch relevante Hinterlassenschaften vor,
e aulerhalb eines festgelegten Radonvorsorgegebietes und [..] in einer als unauffallig
bezlglich der zu erwartenden durchschnittlichen Radonaktivitatskonzentration in der
Bodenluft charakterisierten geologischen Einheit.

Wer ein Gebdude mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitspldtzen errichtet, hat geeignete MaRnahmen
zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu
erschweren. Diese Pflicht gilt als erflllt, wenn die nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik erforderlichen MaRnahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden.

Wer im Rahmen baulicher Verdanderung eines Gebdudes mit Aufenthaltsrdumen oder
Arbeitsplatzen MalBnahmen durchfiihrt, die zu einer erheblichen Verminderung der Luftwechselrate
fUhren, soll die Durchfiihrung von MaRnahmen zum Schutz vor Radon in Betracht ziehen, soweit
diese Mallnahmen erforderlich und zumutbar sind.

VERFAHRENSABLAUF

1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am . 202 in offentlicher Sitzung des
Stadtrates beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich bekanntgemacht.

2. Der Stadtrat hat am _ . .20  den Vorentwurf des Bebauungsplanes i.d.F. vom
. .20__ inkl. Begriindung gebilligt und seine friihzeitige 6ffentliche Auslegung sowie die
friihzeitige Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange beschlossen.

3. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung in Form einer Planauslage wurde am __ . .20
amtlich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F. vom ___. .20 hat in der
Zeitvom ___ . .20 bis einschlieBlich . .20 __ bei der Stadtverwaltung ausgelegen und

wurde im gleichen Zeitraum im Landesportal Bauleitplanung online zugangig gemacht.

Die Behorden und Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berihrt werden kann, sowie die Nachbargemeinden wurden im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung der Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom _ . .20 gebeten, ihre
Stellungnahme zum Planentwurf und zur Begriindung abzugeben.

4. Der Stadtrat hatam ___ .
___.___.20__ inkl. Begriindung gebilligt und seine 6ffentliche Auslegung sowie die Beteiligung
der Trager offentlicher Belange beschlossen.

.20__ den Uliberarbeiteten Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F. vom

5. Die Offentlichkeitsbeteiligung in Form einer Planauslage wurde am __ . .20 amtlich
bekannt- gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F. vom ___ . .20 hat in der Zeit
vom . .20 bis einschlieBlich . .20  bei der Stadtverwaltung ausgelegen und

wurde im gleichen Zeitraum im Landesportal Bauleitplanung online zugangig gemacht.

Die Behorden und Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berihrt werden kann, sowie die Nachbargemeinden wurden im Rahmen der Beteiligung mit
Schreibenvom . .20 gebeten, ihre Stellungnahme zum Planentwurf und zur Begriindung
abzugeben.

6. Die vorgetragenen Anregungen sowie die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden im Stadtrat in 6ffentlicher Sitzungam __. .20 abgewogen.

7. Das Ergebnis der Behandlung der vorgetragenen Anregungen und abgegebenen Stellungnahmen
wurde den Bilrgern, Behorden, sonstigen Tragern oOffentlicher Belange und den
Nachbarkommunen mit Schreibenvom . .20 mitgeteilt.

8. Der Bebauungsplani.d.F.vom ___. .20 __, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Textteil (Teile B), wurde am ___ . .20 durch den Stadtrat als Satzung beschlossen. Die
Begriindung wurde gebilligt.

Bad Lausick,den . .20 Michael Hultsch
(Burgermeister)
9. Der Bebauungsplani.d.F.vom . .20, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Textteil (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Bad Lausick,den . .20 Michael Hultsch
(BUrgermeister)
10. Die Genehmigung des Bebauungsplanes i.d.F. vom __ . .20  sowie die Stelle, bei der die
Satzung wahrend der Ublichen Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber
deren Inhalt Auskunft erhalten kann, sindam . .20 im Amtsblatt der Gemeinde amtlich

bekanntgemacht worden. Der in Kraft getretene Bebbauungsplan ist ebenfalls in das Zentrale
Landesportal Bauleitplanung eingestellt worden und dort fiir jedermann einsehbar.

In der Bekanntmachung ist auf die Vorraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen fiir Vermoégensnachteile
durch diesen Bebauungsplan (§§ 39 - 42 und 44 BauGB) hingewiesen worden.

11. Die Satzungistam . .20 in Kraft getreten.
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Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
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des Gesetzes vom 20. August 2019 (SachsGVBI. S. 762; 2020 S. 29) gedndert worden ist

AUSZUG TOPOGRAPHISCHE KARTE M 1:25.000

aaaaaaaaaaaaaa

aaaaaaaaaaaaaaa

‘%&

% %
v @ L aaate i kY
BAD LAUSH
o &y 8 L %

-
W F o,

‘‘‘‘‘‘
oo

o
o
o
g0’

STADT .
COLDITZ

FROHBURG

5
&

© Landesamt fiir Geobasisinformation Sachsen (GeoSN); © OpenStreetMap-Mitwirkende [01/2026]

KATASTERVERMERK

Die Darstellung der Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke stimmt mit dem Liegenschaftskataster tGberein (Stand: 12/2025).
Flr die Lagegenauigkeit der Grenzdartellung im Plan wird nicht garantiert.

Borna,den . .202__ Vermessungsamt des Landkreises Leipzig
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